[image: image1.png]


  http://www.derecho-comercial.com 


Elementos de Derecho Comercial

Trabajo Práctico Nº2

Lea atentamente el contrato acompañado y responda al siguiente cuestionario:

1- Si no estuviera incluida la cláusula cuarta. Quién seria titular de las mercaderías tras la transferencia del fondo de comercio?

2- Qué elementos integran el fondo de comercio conocido en la plaza como "Baratito” no contemplados por la cláusula 5ª?

3 - Como se adquirió dicha denominación?

4- Por que se incluye la cláusula 6ª? .La cláusula en cuestión habla de la publicación de edictos, ¿Cuál es su función? ¿Y la consecuencia de no publicarlos?

5- ¿Qué jurisdicción es competente para entender las cuestiones emergentes del contrato y por qué?

6- El contrato se firma el 4 de marzo de 2003, y los edictos comienzan a publicarse el día 5 de ese mes. ¿Hasta cuando pueden presentarse los acreedores para manifestar su oposición? ¿Ante quién? ¿Cuál es el valor de las mismas?

7- ¿Por qué la ley en su artículo 3º exige que el vendedor entregue una lista de acreedores?

8- Trascurrido el término de la ley los acreedores que prestaron su oposición no han continuado la tramitación para cobrarse sus acreencias. Tampoco lo han hecho los acreedores que incluidos en aquella lista que el vendedor diera al comprador. Si interviene un martillero. ¿Debe devolver al vendedor, el importe reservado para atender a esos créditos? ¿O el dinero pertenece al comprador? ¿O lo debe retener el martillero hasta su efectivo pago? ¿Quién debe conservar los libros y la correspondencia referente a la operatoria del fondo anterior a la venta?

9- Si se enajenaran separadamente los elementos del fondo de comercio, ¿Debe cumplirse con los recaudos de la ley 11.867?, si solo subsiste en cabeza del titular del fondo de la propiedad del nombre comercial, para transferirlo, ¿También tiene que cumplir con lo dispuesto en esa ley?

10- si un individuo contrata con un martillero, encomendándole la venta de su fondo de comercio, y posteriormente lo vende por su propia cuenta sin que el

martillero hubiera intervenido. ¿Debe abonarle la comisión prometida?

BOLETO DE COMPRAVENTA: Presentes en este acto por una parte el Sr. Aldo Baratito, C.I. 16.433.777, con domicilio en la calle Ramos Mejia 324, Capital Federal, en adelante EL VENDEDOR, por una parte y por la otra, el Sr. Máximo

Garelli, L.E. 12.357.899, con domicilio en la calle Cabildo 269, Capital Federal, en adelante EL COMPRADOR; todos los mayores de de edad y hábiles para contratar, convienen en celebrar de total y mutuo acuerdo el presente contrato de compraventa de acuerdo a las cláusulas y condiciones que a continuación se detallan:

PRIMERA: EL VENDEDOR vende y EL COMPRADOR adquiere un fondo de comercio perfectamente habilitado para los rubros de: Comercio minorista de venta de productos alimenticios, lácteos, fiambreria, quesería, bebidas envasadas, con

habilitación Municipal Exp. N 1207/ 89, ubicado en la calle Corrientes 4579 Capital Federal

SEGUNDA: El precio total, único y definitivo para la presente operación asciende a la suma de PESOS DIEZ MIL (10.000.-) que EL COMPRADOR los pagará de la siguiente manera:

a) La suma de PESOS TRES MIL ($3.000.-) en este acto, sirviendo la presente de suficiente recibo y carta de pago

b) La suma de PESOS SIETE MIL ($7.000.-) en acto simultáneo con la entrega de la posesión y suscripción del contrato de locacion a la finalización de la publicación de los edictos de ley dentro de los treinta días de la firma del presente instrumento

TERCERA: Esta venta se realiza libre de toda deuda y gravámen, con tasas, impuestos y contribuciones al día, libre de personal, intrusos y/u ocupantes, libre de embargos e inhibiciones. EL COMPRADOR no tomará a su cargo ninguna deuda contraída con anterioridad a la fecha de la toma efectiva de la posesión

CUARTA: Las mercaderías existentes serán inventariadas y abonadas por EL COMPRADOR a precio de costo en la fecha en que se realice el balance. A tal fin se establece expresamente, que el balance deberá ser confeccionado dentro de los treinta días de la toma efectiva de la posesión.

QUINTA: Se incluyen en la presente venta todas las instalaciones, muebles y útiles que figuran en el inventario que se suscribe en el presente acto, formado

parte integrante de este contrato.

SEXTA: EL VENDEDOR manifiesta tener expresa autorización del propietario del inmueble para tranferlr el mismo con un contrato de locacion por el término de TRES AÑOS y cuyo alquiler inicial asciende a la suma de PESOS QUINIENTOS ($500)

Séptima : Intervienen en la presente operación en calidad de comisionista la firma "MlRACCA PROPIDADES" quienes tendrán a su cargo la publicación de los edictos que ordena la Ley 11.867, darán posesión y balance de mercaderías,

cobrando a cada una de las partes la comisión pactada del CINCO por ciento (5%) sobre el precio total del Fondo de comercio.

OCTAVA: EL VENDEDOR se compromete a proveer a la firma interviniente los libre

deudas necesarios para la transferencia del Libro de Habilitación Municipal a

Nombre del COMPRADOR y que a continuación se detallan Dirección Nacional de Recaudación Previsional (D.N.R.P.), Caja de Subsidios Familiares Para Empleados de Comercio (CASFEC) e Ingresos Brutos. Los mismos deberán ser presentados a la firma interviniente el día de la toma de posesión dejándose expresamente establecido que en caso que no fueran presentados algunos de los libre deudas mencionados, la firma interviniente retendrá la cifra que corresponda más el monto de las oposiciones que fueran presentadas a la transferencia para dar cumplimiento a los levantamientos correspondientes por parte del VENDEDOR en legal forma.-

NOVENA: Las partes pactan la mora automática para todas las obligaciones que emergen del presente contrato con constancia que si citado EL COMPRADOR por la firma intermediaria en la fecha establecida en el presente para la posesión, éste no se presentará a tomar la misma y cumplir con lo pactado, perderá la suma entregada de pleno derecho sin reclamo alguno, liberando EL VENDEDOR de todo compromiso de venta, quien dispondrá libremente del negocio a su mas entera satisfacción, sin que para ello sea necesario acción Judicial o extra Judicial alguna. Si 'por el contrario, fuera EL VENDEDOR el que no se presentare a dar cumplimiento a la citación del martillero interviniente y se negara a entregar la posesión en la fecha establecida;' EL COMPRADOR podrá a su criterio optar

por resolver el contrato o exigir su cumplimiento.

En prueba de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha al principio indicados. Se deja constancia que cada parte, hace retiro de su ejemplar.
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